CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

En Madrid a 25 de Mayo de 2017

REUNIDOS

De una parte:

Don JOSE MARIA SANTAMARIA GARCIA mayor de edad, con domicilio a efectos de
notificacion CALLE SECTOR ISLAS 32 6° B 28760 TRES CANTOS MADRID,
provisto de D.N.l 50428752-X actuando como parte Arrendadora.

Y de otra: -
Ji\e
Don FRANCISCO JAVIER SALVADOR GONZALEZ, Dofia NOELIA MARTINEZ
DIAZ, mayores de edad, con domicilio a efecto de notificacion CALLE VALMOJADO

277 2° B 28047-MADRID provistos respectivamente de DNI 06012951S Y 48688602V ,
actuando como parte Arrendataria.

INTERVIENEN

Cada uno en su propio nombre y derecho.

Ambas partes, con el caracter en el que respectivamente intervienen, se reconocen la
capacidad legal necesaria para contratar y obligarse y a tal efecto:

EXPONEN

PRIMERO: Que Don JOSE MARIA SANTAMARIA GARCIA es propietario en pleno
dominio y con libre poder de disposicion de la vivienda sita en Madrid, CALLE
VALMOJADO 277 2° B 28047-MADRID que no se describe con mayor detalle por ser
conocida por ambas partes.



SEGUNDO: Que siendo el interés de Don JOSE MARIA SANTAMARIA GARCIA
proceder al arrendamiento de la citada finca, para uso de vivienda, conviniendo a Don
FRANCISCO JAVIER SALVADOR GONZALEZ Dona NOELIA MARTINEZ DIAZ,
su ocupacion en el indicado concepto de arrendatarios, es por lo que puestos
previamente de acuerdo han decidido suscribir el presente CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO PARA USO DE VIVIENDA, que llevan a efecto con arreglo a las

siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- Objeto del contrato:

1.1-  Constituye el objeto del presente contrato de arrendamiento la vivienda a que
se hace referencia en el exponiendo primero, y conforme a lo establecido en
la Ley 29/1994 de Arrendamientos Urbanos, reformada por Ley 4/2013 de 4
de junio, y se regira por lo dispuesto en la misma, y por lo pactado en este
documento.

1.2- La vivienda sera destinada exclusivamente a vivienda habitual de los
arrendatarios, sin que pueda destinarla a comercio, industria ni oficina y sera
utilizada conforme a las normas estatutarias que rigen la comunidad de
propietarios. El arrendatario observara en todo momento los usos de buena
vecindad y de policia urbana debiendo abstenerse de causar molestias a los

vecinos.

SEGUNDA.- Duracién:

2.1- La duracién de este contrato sera de UN ANO a contar desde la fecha 25 DE
MAYO DE 2017, aunque con la facultad del arrendatario para su renovacion anual
hasta un plazo maximo de TRES ANOS que establece la Ley. Dicha renovacién no
tendra lugar si el arrendatario hace constar su renuncia por escrito con treinta dias de
antelacion del plazo pactado o cualquiera de sus prorrogas legales.

2.2- Llegado el plazo maximo de tres afos, sin renuncia del arrendador o
arrendatario, la prorroga sera por UN ANO, con la facultad de renuncia anual del

arrendador.

2.3- Las partes contratantes pactan expresamente que se entiende realizada la
entrega de la vivienda arrendada en este mismo acto, mediante la entrega de llaves,
tomando posesion de ella el arrendatario a su entera conformidad.




2.4- Se establece de forma expresa que el contrato, una vez transcurrido el primer
ano de duracién del mismo, no sera prorrogado en la anualidad siguiente si el
arrendador o familiares en primer grado de consanguinidad o por adopcion o su
conyuge, necesitan para si la vivienda. Esta circunstancia debera comunicarse al
arrendatario, como minimo, con DOS MESES de antelacion.

2.5- Transcurridos seis meses de duracion del contrato, el arrendatario podra
desistir del mismo en los términos del articulo 11 de la LAU 29/94 reformada por Ley
4/2013, avisando con treinta dias de antelacion.

TERCERA.- Renta y actualizacion:

3.1- El importe de la renta a satisfacer por el arrendatario se fija en la cantidad de
SIETE MIL OCHOCIENTOS EUROS 7.800€ pagaderos en doce plazos mensuales de
SEISCIENTOS CINCUENTA EUROS 650€, haciendo entrega en este acto de la
primera mensualidad correspondiente al mes de JUNIO DE 2017, SEISCIENTOS
CINCUENTA EUROS 650 € sirviendo el presente documento como la mas eficaz carta
de pago. El periodo desde el dia 25 de Mayo de 2017 hasta el 31 de Mayo de 2017, es
por cortesia del propietario para realizar la mudanza y acondicionar la vivienda.

3.2- El pago de las siguientes rentas se efectuara dentro de los SIETE primeros
dias de cada mes mediante ingreso o transferencia bancaria que el arrendatario tendra
que emitir a la cuenta bancaria del arrendador, dicha cuenta se detalla a continuacion.
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3.3- En caso que el presente contrato sea prorrogado por las partes contratantes, la \ =X

renta estipulada en la clausula anterior sera de aplicacion durante la primera anualidad
de duracién del contrato, para las sucesivas anualidades la renta tendra se actualizara
conforme al |.P.C. (apartado vivienda de alquiler) de acuerdo con los indices que
apruebe el I.N.E. u organismo que lo sustituya y que en lo sucesivo pueda determinar
estos indices, y siempre que la fecha en que a partir de la firma del contrato se cumpla
cada afo de vigencia del mismo.

La falta de pago de las mensualidades dara derecho a la parte arrendadora a
resolver el presente contrato.

CUARTA.- Gastos:

4.1- Seran de cuenta del arrendador los gastos de comunidad del inmueble y el
Impuesto sobre Bienes Inmuebles de la vivienda objeto de este contrato.

4.2- Los gastos por servicios de los que cuente la finca arrendada que se
individualicen mediante aparatos contadores, tales como electricidad, agua, gas,
teléfono, etc. seran por cuenta exclusiva del arrendatario. También sera de cuenta del
arrendatario el importe de recogidas de basura si volviera a entrar en vigor.




QUINTA.- Conservacion de la vivienda:

5.1- El arrendatario recibe la vivienda objeto de este contrato en perfecto estado de
conservacion, debiendo devolverla en el mismo estado que la reciben, salvo el
deterioro del uso normal. Igualmente dispone de un plazo de cuarenta y cinco dias para
comprobar que todo esta en correcto estado, debiendo comunicar fehacientemente las
posibles deficiencias encontradas.

5.2- A tal fin el arrendador queda obligado a mantener la vivienda y sus
instalaciones o servicios en estado de habitabilidad para servir al uso convenido, con lo
que tales gastos seran de su cuenta.

5.3- La parte arrendataria se compromete a notificar en 24 horas a la parte arrendadora
cualquier incidencia o reparacion en la vivienda y si fuese necesario a permitir el paso a
la vivienda a los técnicos para proceder a su subsanacion.

5.4- Por su parte, las reparaciones que sean necesarias para el uso ordinario y que
tengan la consideracion de “pequefas reparaciones” seran de exclusiva cuenta de los
arrendatarios (articulos n° 21, 22, 23 ,24 y 26 de la L.A.U.). §

5.5- Igualmente las que sean consecuencia del dafo doloso o mal uso de la vivienda
seran por cuenta de los arrendatarios. )

5.6- El arrendatario no podra tener cualquier tipo de animal doméstico en la vivienda sin
el conocimiento expreso del arrendador y su correspondiente autorizacién por escrito.
El arrendador autoriza al arrendatario a tener la mascota que tiene en este momento, <
haciéndose cargo de cualquier desperfecto que pudiera ocasionar dicha mascota en la .
vivienda. El arrendatario no podra tener cualquier otro tipo de animal doméstico o
mascota en la vivienda sin el conocimiento expreso del arrendador y su
correspondiente autorizacion por escrito

SEXTA.- Obras, cesion y subarriendo:

6.1- Se prohibe el arrendamiento y la realizacion de obras de ninguna clase sin
previo y expreso permiso por escrito del arrendador. Si con este permiso se realizaran
las obras, éstas quedaran en beneficio de la propiedad sin derecho a indemnizacion o
reclamacion a favor del arrendador.

6.2- Se prohibe la cesion o subarriendo total o parcial del piso objeto del presente
contrato de arrendamiento salvo que medie autorizacion escrita del arrendador,
(articulo n® 8 de la L.A.U.).



SEPTIMA.- Fianza:

7.1- El arrendatario hacen entrega en este acto de SEISCIENTOS CINCUENTA
EUROS 650€, importe de una mensualidad de renta en concepto de fianza, sirviendo el
presente documento como la mas eficaz carta de pago. La fianza debera ser
depositada legalmente por el arrendador.

7.2- La fianza no estara sujeta a actualizacion durante los tres primeros afios de
duracion del contrato. Transcurrido el referido plazo lo acordado sobre revision de la
renta se presumira querido también para la actualizacion de la fianza

7.3-En ninguin caso la existencia de fianza sera pretexto para incumplir o suspender el
pago de rentas.

7.4- La devolucion de la fianza soélo tendra lugar cuando el arrendatario acredite
estar al corriente de rentas y pagos de agua, luz, gas, teléfono, etc. o cualquier otro
concepto que le sea imputable, asi como una vez comprobado el estado de la vivienda
e instalaciones, la misma sera devuelta al arrendatario si se cumplen todos los
supuestos en un plazo maximo de treinta dias.

OCTAVA.- Certificado Eficiencia Energética:

8.1- A tenor del R.D. 235/2013 de 5 de abril, el arrendador hace entrega en este acto
de una copia al arrendatario del certificado de eficiencia energética. N—

NOVENA.-: e

ol

W)
El incumplimiento de cualquiera de las partes de las obligaciones contraidas en el\ \\
presente contrato asi como las previstas en la legislacion arrendataria vigente, dara —-‘;\Lq
derecho a la otra parte a optar por exigir su cumplimiento, reclamar la indemnizacion, \
sin perjuicio de que subsista la obligacion de cumplir o por instar la resolucion del

contrato.

En caso de incumplimiento seran de cargo del arrendatario todos los gastos y
costas judiciales y extrajudiciales que origine su incumplimiento, incluso honorarios de
Letrado y Procurador aunque la intervencion de estos no fuere preceptiva.

En todo lo no previsto en las clausulas que anteceden, sera de aplicacion la Ley
vigente de Arrendamientos Urbanos de 24 de Novnembre de 1994 reformada por Ley
4/2013 de 4 de junio.

Las partes, para cualquier controversia, discrepancia, aplicacién o interpretacion del
presente contrato, se someten a los juzgados y tribunales de la ciudad de Madrid,
renunciando a su propio fuero.



A efectos de notificaciones y comunicaciones las partes designan los domicilios que
constan en el presente contrato, pudiéndose enviar cualquier notificacion o
comunicacion, de manera indistinta a cualquiera de ellos. En el supuesto de que alguna
de las partes contratantes cambie de domicilio a efectos de notificaciones, debera
comunicarselo fehacientemente a la otra. Ambas partes aceptan que cualquier
notificacion o comunicaciéon se considerara recibida tanto si ha sido entregada al
destinatario como si ha sido intentada su entrega en el domicilio designado en el
contrato.

En este supuesto, se entendera intentada la entrega cuando, al menos, consten dos
avisos de entrega de la empresa estatal Correos y Telégrafos S.A. o de un Organismo
o empresa similar en alguno de los domicilios designados en el contrato, que en el caso
del arrendatario sera el domicilio arrendado.

Los arrendatarios aceptan igualmente que en el supuesto de que no se encontraren

los arrendatarios en el domicilio arrendado, podra efectuarse la entrega a cualquier
arrendatario advirtiendo a éste que esta obligado a entregar la copia de la resolucion o
la cédula al destinatario de ésta, o a darle aviso si sabe su paradero.
En el supuesto de que no se encontraren los arrendatarios en el domicilio arrendado,
podra efectuarse la entrega a cualquier familiar mayor de 14 afios que se encuentre en
ese lugar, o al conserje, advirtiendo a éste que esta obligado a entregar la copia de la
resolucién o la cédula al destinatario de ésta, o a darle aviso si sabe su paradero.

Y en prueba de conformidad las partes firman el presente contrato por duplicado
ejemplar y a un solo efecto en el lugar y fecha expresados en su encabezamiento.

Fdo.: El Arrendador: Fdo.: Los Arrendatarios
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Don JOSE MARIA SANTAMARIA GARCIA Don FRANCISCO JAVIER SALVADOR GONZALEZ

Doiia NOELIA MARTINEZ DIAZ



ANEXO AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

24705/2017 INVENTARIO DE VIVIENDA CALLE VALMOJADO 277 2° B 28047-
MADRID

- HALL Y PASILLO
Espejo, cuadro motivo flores

- COCINA

Caldera Gas Natural Junkers, Frigorifico Indesit, Lavavajillas Whirlpool, Vitroceramica
Teka, Horno Teka, Campana extractora Teka, Microondas Teka, Lavadora Whirlpool,
Muebles de cocina cajoneras, Encimera con fregadero, Mueble panel Armario cocina.
Lampara de techo

- SALON
Mueble Mural completo, mesa baja madera, mesa de salon y 4 sillas, sofa 2 plazas,
estanteria de madera, TV TCL 20" con mando a distancia, cuadro pared rectangular,
lampara

-DORMITORIO 1
Cama con colchon, Estanteria de madera de pared, 2 mesillas de noche con cabecero,

Armario 3 puertas con espejo, lampara,

-DORMITORIO 2
Cajonera sencillo con mueble, 1 cajonera doble, Sofa, Vitrina 2 puertas cristal, lampara
techo

- TERRAZA
Armario blanco, Armario madera color

-BANO
Bafo completo con plato de ducha, armario con espejo y lampara de techo

ARRENDADOR ARRENDATARIO




